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BAGLAD Kézség Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
19/2006.(XI1.8.) szamu rendelete

~ BAGLAD KOZSEG EPITESI o
SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVEROL

Baglad Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. torvény 16. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélé tdbbszor modositott 1997. évi LXXVIII.
torvény (tovabbiakban Etv.) 6. § (3) bekezdésében és 7.§ (3) bekezdésének c) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a 253/1997.(XIl. 20.) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél
sz6l6 Kormanyrendelet és mellékletei, (tovabbiakban: az OTEK) rendelkezéseinek figyelembe vételével, az
épités helyi rendjének biztositasa érdekében az alabbi dnkormanyzati rendeletet allapitia meg, és
j6vahagyja a szabalyozasi tervet.

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
1§

(1) WJelen elBirasok tertileti hatalya Baglad kdzség belterilletére, valamint a kilterleti terileteire terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozd teriileten az OTEK altal meghatérozott épitési munkat végezni és ezekre
hatdsagi engedélyt adni az OTEK és az egyéb altalanos érvényii torvényi és hatdsagi eldirasok,
valamint a helyi telepilésrendezési eszkdzok (helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv)
rendelkezései szerint szabad.

(3) A jelen helyi épitési szabalyzatot és a mellékletét képezd SZ2 jelli szabalyozasi tervlapot egytt kell
alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

2§

(1) A szabélyozasi tervben alkalmazott kételezd szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) bel- és kilterillet hatéra,

b) akilterileten beépitett és beépitésre szant, illetéleg beépitésre nem szant terlletek hatara,
c) meglévd és tervezett szabalyozasi vonal,

d) terlletfelhasznalasi egység hatéra,

e) épitési Ovezet, Gvezet hatara és eléirasai,

(2) Az OTEK altal meghatérozott és a tervben alkalmazott kételezd szabalyozasi elemek modositasa
kizar6lag a szabélyozasi terv és az Onkormanyzati rendelet mddositdsaval lehetséges, a (3)
bekezdésben szereplé eset kivételével?.

(3) A terlletfelhasznalasi egységek, 6vezetek hatarai az aktualis tulajdonviszonyok figyelembe vételével
valtoztathatdk, amennyiben a telekhatar rendezés és telekegyesités soran létrejovd telkek az egyéb
hatalyos jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak megfelelnek. Az érintett telkek kéziil
a nagyobb telekterilettel rendelkezd egy 6vezetbe esd telek vagy telkek dvezeti besorolasat kell
érvényesiteni a telekegyesités utan, a rendelet hatalyba lépését kovetd egy alkalommal.

! Modositotta 8/2016.(X.26.) Baglad 6r. Hatalyos 2016.X.27-t61

2 A TER-t-REND Kit. altal 2005-2006-ban készitett szabalyozasi terviapja

# Amennyiben a médositas teriilet felhasznalast, illetve belteriileti hatart érint, az Etv. figyelembevételével a szerkezeti
tervet is modositani kell.
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(4) A terven jelolt minden egyéb szabalyozasi elem iranyadénak tekintendd, amelyektdl eltérést az elséfoku
épitésligyi hatdsag, a jogszabalyi kereteken bellil, a szabalyozasi terv, illetve a helyi épitési szabalyzat
maodositasa nélkil az dnkormanyzat véleménye alapjan engedélyezhet.

Fogalom meghatarozas

3§

A jelen rendelet eldirasainal az OTEK 1. sz. mellékletében meghatérozott fogalmakon kiviil az alabbi
fogalmak alkalmazanddk:

a) Szintteriileti mutatd: az 6sszes brutté szintteriilet és a telekterllet hanyadosa.

b) Epitési hely: amelyet a mindenkori telekhatarhoz képest kell értelmezni, kivéve ha telek teriiletét
tervezett szabalyozasi vonal érinti, ebben az esetben a szabalyozasi vonalat telekhatarként kell
értelmezni az épitési hely meghatarozasanal.

c) Zoldfellilettel fedett terlilet: a szilard burkolatu fellletek nélkili, lagyszari novényzettel,
cserjékkel, fakkal betelepitett beépitetlen terllet sik vetllete, ahol a nem szilard burkolattal (pl.
kavicsburkolat, homok stb.) ellatott felllet nem haladhatja meg a szamitott zoldfelilet 1/5-ét. A
kotelezd zoldfelilet szamitasnal a zoldfelilet mértékébe a gyepes sportpalya egyszintl
ndvényzetként 100 % mértékig, a gyephézagos burkolat kdzul a gyepraccsal fedett és gyepesitett
terllet 50 % mértékig beszamithaté. Egyéb gyephézagos burkolat (pl. gyephézagos
betonburkolat), valamint szilarditott burkolattal (kavics, homok) ellatott parkolofeliilet a kdtelezé
legkisebb zoldfelilet szamitasnal nem veheté figyelembe.

d) A f6épllet: a telek rendeltetése szempontjabdl meghatarozo, utcaképet formald épllet, mig a
melléképlilet; a fééplilet rendeltetésszerii hasznalatat kiegészitd funkcidju épllet, épitmény.

Telekalakitas altalanos szabalyai*

4§

(1) A szabalyozasi tervben javasolt telekalakitasok, telekosztasok (igy az ezekhez tartozd megsziintetd
jelek) iranyadé jellegliek, a kedvezdbb telekszerkezet, telekméret kialakitdsanak eszkozei.

(2) A szabalyozasi terven nem szerepld telekosztas akkor engedélyezhet, ha az érintett telkek terilete, és
beépitési mutatdi (beépitettség mértéke, zoldfelileti fedettség) a telekosztas utan is megfelelnek az
ovezeti eléirasoknak.

(3) A meglévé telkek méretei a mér kialakult tdmbokben eltérhetnek az egyes épitési dvezetekben elGirt
telek méreteitdl, de uj telket alakitani, telket megosztani csak az épitési Gvezetben elGirt minimalis
telekméret figyelembevételével lehet.

(4) Az épitési telkek megkdzelitésére szolgald maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut — az errél
sz0l6 kilon szerzédésben foglaltak keretei kdzott —a kozteriletekre vonatkozd rendelkezések szerint
kerdl kialakitasra, 6nallé helyrajzi szdmmal és féldhivatali besorolasban ,ut” megjeléléssel legalabb 3 m
szélességben.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésére vonatkozé altalanos eldirasok

5§

(1) A terlleten az egyes dvezetekben meghatarozott rendeltetésii épitmények illetve az ennek megfeleld
funkciok helyezhetdk el.

4 ]asd: 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol, valamint Etv. 23, 24 §.
® Modositotta 8/2016.(X.26.) Baglad 6r. Hatalyos 2016.X.27-t6l



19/2006.(X11.8.) Baglad or. 3 Hataly: 2016.X.27.-

(2) Az épitési hely beépitésre szant terlileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési
Ovezet, Ovezet eléirasai masként nem rendelkezik — a beépitési mod figyelembevételével a kovetkezd.

a) Az épitési Ovezet igazodasi elbirasai alapjan az elékertet 2-2 szomszédos telken allé féépiilet
figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfeleléen kell megallapitani és a helyszinrajzon
igazolni, amennyiben ez egyértelmiien nem allapithaté meg, 5.0 m-t kell meghatarozni. Az elékert
hatarat épitési vonalként kell értelmezni. Ahol az épitési Gvezet minimalis elékertet hataroz meg, oft
az eléirt szélesség megtartasaval az épitési helyen beliil barhol elhelyezhetd épiilet.

b) Az oldalkert szélessége:

- szabadon all6 beépitési modnal: az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag fele, de legalabb 3,0 méter,

- oldalhataron all6 beépitési modnal: kialakult esetben az épliletet az utcaszakaszra jellemz6
telekhataron, vagy attél max. 1,0 m-re lehet elhelyezni. A szomszédos épiiletek kozotti
tavolsagnak legalabb 4,5 méternek kell lennie, kialakult helyzetben, oldalkert fel6li
tlizfalképzés esetén, 3,0 m-nél kisebb nem lehet.

c) ahatsdkert mélysége:

- a40 m telekmélységet meg nem halado telek esetén legalabb 6,0 m,

- a40 m-t meghaladd telekmélység esetén legalabb 10,0 m,

- 65 m-nél mélyebb telek esetén legalabb 25 m legyen.

(3) A természetes terepfelszin homlokzatsikban torténd 1,00 m-t meghaladé feltoltését az
épitménymagassagba be kell szamitani.

(4) °

(5) A telepengedély alapjan gyakorolhaté tevékenységek’ lehet6ség szerint gazdasagi terlileten
folytatanddk, a teleplilés lako- és vegyes terliletein e tevékenységek kdzil legfeljebb a kornyezetet nem
zavard szolgaltatd és kisipari tevékenységek engedélyezhetdok.

(6) A saroktelkek keritésének 5-5 m-es zonajaban attort kerités létesithetd, reklamtabla vagy az
atlathatosagot zavard névényzet nem helyezheto el.

(7) 8

Tilalmak és korlatozasok

6.§
(1) Kdzlekedési és kozm(i nyomvonalak és létesitmények védétavolsaga, védéterilete:
a) Yorszagos kdzutak kilterlleti szakasza mentén az ut tengelyétdl mért 50-50 m,

b) A kilterleti feltaré utak szamara a jelenlegi tertletiket, valamint az uttengelyt6l szamitott 10-10
m-t szabadon kell hagyni.

c) 1-35kV-os elektromos légvezetékeé kiilteriileten 5 m, belteriileten 2,5 m,
d) kisfelsztiltségl fold feletti légvezeték esetén 1 m,
e) 35 kV-nal nem nagyobb feszliltségl foldben elhelyezett vezetéknél 1 m10,

® Hatalyon kiviil helyezte 8/2016.(X.26.) Baglad 6r. Hatalytalan 2016.X.27-t61
7 e tevékenységek korét a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet tartalmazza

® Hatalyon kiviil helyezte 8/2016.(X.26.) Baglad 6r. Hatalytalan 2016.X.27-t61
% Modositotta 8/2016.(X.26.) Baglad 6r. Hatalyos 2016.X.27-t6l

102 11/1984 (VIII. 22.) Ip M rendelet
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Kozteriilet alakitasra vonatkozo altalanos szabalyok

7.

(1) A teleplilés kdztertiletein elsédlegesen elhelyezhetd:
a) hirdetd (rekldm) berendezés, a kdzlekedésbiztonsag betartasa mellett,
b) kozuti kdzlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozdhelyek és tartozékaik),
c) koztisztaséggal kapcsolatos épitmények,
d) szobor, diszkit, szakralis emlék,
e) tavbeszélbfiilke.
(2) A kdzterileteket csak a hasznalat érdekében legsziikségesebb nagysagu burkolt feliletekkel szabad

ellatni. A burkolatlan feltleteket, ahol ezt milszaki okok nem akadalyozzak, zoldfeluletként kell
kialakitani.

A szabalyozasi terv teriiletfelhasznalasi egységei és dvezetei

8§

(1) A kdzség beépitésre szant terillete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznélata
szerint a kovetkezé épitési Gvezetekbdl all;

a) Lakoteriletek:

falusias lakoterilet Lf
b) Vegyes terliletek:
teleptiléskdzpont vegyes terllet Vit
c) Gazdasagi terlletek:
kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terilet Gksz
d) Kuldnleges teriiletek:
temet6 terllete K-t
idegenforgalmi, névénykerti dvezet K-id

(2) A belteriilet beépitésre nem szant terlilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznalata szerint a kdvetkez6 dvezetekbdl all:

a) Kdzlekedési és kdzmiiteriletek:

kdzut terilete KOu
b) Mezbgazdasagi kertes belterileti vezet Mk
c) Vizgazdalkodasi terliletek \Y

Il. BEEPITESRE SZANT TERULETEK, EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

Falusias lakoteriilet

9.§

(1) A falusias lakétertileten elhelyezhetd!:

a) Altalaban telkenként legfeliebb 2 lakasos (két 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalé) 1 db
lakééplilet, az Gvezetben meghatarozott minimalis telekterilet tdbbszérdsét meghaladd telken annyi
lakéépllet helyezheté el, amennyi a telek felosztasaval elhelyezhetd lenne.

b) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi-, szocialis épilet,

1 OTEK szigorités: iizemanyagtolté nem helyezhet§ el.
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c) alakossag ellatasat szolgald kereskedelmi-, szolgaltaté-, szallashely-szolgaltatd, vendéglaté éplilet,
kézmdipari épitmény,

d) a lakéfunkciot nem zavard hatasu mezé- és erdégazdasagi (izemi) épitmény, (pl.: terménytarold,
pajta, allattarto éplilet, pince), ill. egyéb gazdasagi-, kislizemi-, kisipari épiilet, kézmipari épitmény,

(2) A lakotelkek mérete a kialakult telekszerkezet fliggvénye. Az egyéb jogszabalyoknak megfelel§1?
kialakult telkek beépithetdk, kivéve a 12 m szélességet el nem érd kialakult, de be nem épitett telkeket.

(3) Telekhatar rendezés révén kialakuld telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb 12,0 m-nél, a
telekosztas utan kialakult telkek legkisebb szélessége az épitési vonalon min. 18,0 m.

(4) A lakotelek beépitési szazalék szamitasanal a lakotelek dsszterlilete 1500 m2-ig teljes terlilettel, az e
feletti, 1500m2- 3500m2kozotti teriilet fél terilettel, a 3500m? feletti teriilet nem vehetd figyelembe.

(5) A 25 méternél szélesebb telkek szabadon alléan is, az ennél keskenyebbek csak oldalhataron alléan
épithetdk be.

(6) Az épliletek a beépitési moédnak megfeleld épitési helyen helyezhetdk el:

- Meglévo éplleteket béviteni csak az Uj épiletekre meghatérozott szabalyok betartasaval
szabad.

- Meglévé épllet elbontasa esetén Uj épllet lehetbleg az eredeti helyére épiljon, az épitési
helyen belll.

- Epitési helyen beliil a lakéfunkcioju és/vagy lakossagi forgalmat bonyolitd épiiletnek
(féépuletnek), mindig az utca feldl kell elhelyezkednie az utcaképet formalé madon.

(7) Az dvezeti eléirasnal magasabb, meglévd épitmények kialakult allapotnak tekintendék. A meglévd
épllet bévitése esetén az épitmény magassaga nem ndhet, illetve a toldalék jellegli bovitmény
épitmény magassaga az 6vezeti eléiras szerinti értékét nem haladhatja meg.

(8) Az épliletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakteri jellemz6k az alabbiak:

a) Az utcara oromfalas megjelenésii épulet-részek homlokzati szélessége max. 8,0 m lehet, ennél
szélesebb homlokzat kontyolt, vagy az utcaval parhuzamos nyeregtet6vel épllhet.

b) Saroktelken oldalhataron allo éplletnek utcaképet formald homlokzattal kell rendelkeznie (tiizfalas
nem lehet).

c) Az épiletek kialakitasa csak magas tet6vel torténhet. Az illeszkedés elve alapjén a teté kialakitasa a
szomszédos 2-2 telken allo épllet tet6formajahoz igazodé legyen (az utcaval parhuzamos gerincl
nyeregtetd, vagy oromfalas kialakitasu).

d) Tet6tér-beépités esetén csak egy szintes tetétér alakithato ki, ez altal csak egy soros tet6ablak (alld
vagy sikban fekvd) létesithetd.

e) A féépiletek, illetve az utcaképet meghatarozo6 épliletek és épitmények tetéfedési anyaga cserép,
vagy hasonlo esztétikai értéki korszerl pikkelyes fedéanyag lehet (azbesztcement hullamlemez és
mianyag-hulldmlemez, trapézlemez, feliletkezelés nélkuli fémlemezfedés nem alkalmazhatd).

f) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felljitasa, bOvitése, atalakitasa csak sajat telken belll
torténhet, Uj, dnalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kdzterlletet legfeljebb 3,0 m-re kozelitheti
meg. Telkenként a térszin alatti beépités legfeljebb 35% lehet.

(9) A lakoterlleten az dvezeti elGirastdl nagyobb épitménymagassagi mezdégazdasagi épilet is
elhelyezhetd legfeljebb 6,0 m épitménymagassaggal, amennyiben az a szomszédos telket hatranyosan
nem korlatozza és nem homlokvonalon, utcaképet formald épiletként valdsul meg. Telken bellil az
épuletek kozotti telepitési tavolsag értéke a tényleges épitménymagassaggal megegyez6.

12|4sd: 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol, Etv
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(10)

(11)

Az utcafronton max. 2,5 m magassagig attért (faléc, faracs, fémhald kitolt6 mezével) kerités
létesithetd, mely tdmor labazatos kialakitassal is készillhet. Kerités anyaga fellletkezelés nélkiili, natar
fém, aluminium lemez, hullamlemez nem lehet

Az lakéteriileti épitési Gvezetre vonatkozé hatarértékeket a kovetkezé tablazat tartalmazza:

s telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
épitesi ovezet e  iar s e
vonatkoz eléirdsok vonatkozé eléirasok vonatkozé eléirasok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
Lf terlllet | szélesség | mélység épitési elékert | zoldfelllet | beépitettség | ép.mag. szintter.
m? m m mod m % % m mut.
Lf 1000 18 50 0,8z [ 55 25 4.5 0,5
i= illeszkedés

10.§

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

(1) A teleplléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallo funkcionalis egységet magaba foglalo, lako és olyan helyi
telepilési szintll intézmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaré hatassal a
lakofunkciora. Az egyes funkciok onalld épliletben vagy lakoéplletben, lakdfunkcidval vegyesen is
elhelyezhetbek az dvezeti eldirasoknak megfelel6en.

(2) Ateleplléskdzpont vegyes terlileten elhelyezhetd funkciok:

) igazgatasi-, egyhazi-, oktatasi-, egészséglgyi, szocialis épliletek,
kbzOsségi, szorakoztato, kulturalis épulet's,
kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglatd-, szallashely-szolgaltatd épletek,
lak6éplletek,
jatszokertek, kozkertek, sportépitmények,

a
b
c
d
e

)
)
)
)

f) onallé Uj lzemi gazdasagi funkcid kizardlag abban az esetben létesithetd, ha a vegyes teriiletre
vonatkozd kdrnyezeti feltételek teljesitése biztositott.

(3) Az épliletek a beépitési modnak megfeleld épitési helyen helyezhetdk el:

a) meglévé épiletek bévitése az Uj éplletekre vonatkozd szabalyok betartasaval lehetséges.

b) meglévd épilet elbontasa esetén j épilet lehetéség szerint az eredeti helyére épuljon.

(4) Az épliletek épitészeti tervezésénél figyelembe veenddk a lakodvezetre meghatérozott elvek.

(5) A zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a) a telkek zoldfelulettel boritott részének legaldbb "a-ét hdromszintli (gyep- cserje- és lombkoronaszint
egyuttesen), novényzet alkalmazésaval kell kialakitani. Kizérélag egyszinti ndovényzet (gyep) a
zéldfellilettel fedett tertilet legfeljebb felét borithatja.

b) ndvénytelepités soran elsésorban a tajra jellemzd honos fa- és cserjefajok alkalmazandok.

(6) Az épitési dvezetekre vonatkozd hatarértékek:

g telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
épitési ovezet PR  ixr s e
vonatkoz elGirasok vonatkozd elbirasok vonatkozd elGirasok
legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
Vvt terlilet | szélesség | mélység épitési elékert zoldfellilet beépitettség ép.mag. szintter.
m?2 m m méd m % % m mut.
Vit 1500 30 30 SZ 5 40 30 5,0 0,5

13 OTEK 16.§ (2) 4. pontjaban meghatérozott
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Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

11§

(1) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi Gvezetben elsésorban:

a) mindenfajta, nem jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet,

b) a gazdasagi funkci6ju épileten beliil a tulajdonos, a hasznaldé és a személyzet szaméara szolgalo
legfeliebb 1 lakas,

c) kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato funkcidk létesitményei,
d) igazgatasi, egyéb irodaéplilet,
e) sportépitmény

helyezheték el.

(2) Az épitési dvezetre vonatkozd hatarértékek:

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
Ovezet vonatkozé eldirasok vonatkozé eldirasok vonatkozé eldirasok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
Gksz | terillet | szélesség mélység épitési elékert | zéldfelilet beépitettség ép.mag. szintter.
m2 m m mod m % % m mut.
Gksz 3000 40 50 SZ 10 30 35* 6,0 0,5

*A telek beépitési szazalék szamitasanal a telek dsszteriilete 10.000 m2-ig teljes tertilettel, az e feletti tertilet fél terilettel
vehetd figyelembe.

(3) Az dvezetben a zoldfelliletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a) Az telek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintli (gyep- cserje- és lombkoronaszint
egylittesen) novényzet alkalmazasaval kell kialakitani. Kizarolag egyszintli névényzet (gyep) a telkek
z6ldfelulettel fedett részének legfeljebb 1/4-ét borithatja.

b) A gazdasagi ovezetben a kotelezd zdldfelilet egy részét a telekhatarok mentén legaldbb 10 m
szélességben egybefiiggben kell kialakitani. A telekhatar mentén tobbszintli névényzetbdl (fasor alatta
cserjesavval) allé zoldfelileti sav telepitendd. A telekhatar menti ndvényzet kialakitdsakor honos
novényfajok, ill. ezek nemesitett fajtai alkalmazanddk

c) Talaj- és vizvédelmi szempontbdl a kialakitasra kerild tehergépkocsi varakozd helyek, rakoddk, tarolok
kizarolag szilard burkolattal ellatott vizzard terlileten lehet létesiteni, melyeket kiemelt szegéllyel kell
ellatni, hogy a felliletiikdn a csapadékviz dsszegydjthetd legyen. Az igy dsszegyiijtott csapadékvizek
kizarélag hordalékfogo és olajfogd miitargyon keresztll vezethetdk a befogaddba.

d) 14

Kiilonleges temeto teriilet
12.§

(1) Atemetd a temetkezés céljait szolgalo terilet, ahol elhelyezheték:

a) egyhazi és vilagi kegyeleti éplletek (pl.: ravatalozd, kapolna),
b) sirépitmények, urnatarolok,
c) atemetkezés céljait szolgald egyéb épitmények,

d) atertilet fenntartasahoz szikséges épuletek, épitmények (pl. szerszamtarold, hulladékgyijto).

(2) Atemetd dvezet részletes elbirasai:

' Hatalyon kiviil helyezte 8/2016.(X.26.) Baglad 6r. Hatalytalan 2016.X.27-t51
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épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkoz6 elirdsok vonatkozo eldirdsok vonatkoz6 elirdsok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
Kt terlilet | szélesség mélység épitési elékert | zoldfellilet | beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m mod m % % m mut.
Kt 2000 - - SZ - 50 10 55 0,1
(3) A temetd terliletén a meglévé ndvényzet védelmét biztositani kell. Fa kizarélag abban az esetben vaghato
ki, ha azt balesetveszély elharitdsa, a fa rossz egészségi allapota, vagy kozegészségligyi szempontok
teszik szlikségessé. A ndvényzet folyamatos karbantartasarél gondoskodni kell.
(4) A temetd lakotertilet feldli telekhatara mentén legalabb kétszintl ndvényzetbdl allé ndvénysav (cserjesav)
|étesitendd, illetve tartandd fenn.
Kildnleges idegenforgalmi teriilet
13.§
(1) A szabalyozasi tervlapon idegenforgalmi tertiletként (Kid) lehatarolt teriiletek a pihenés, szabadidé eltdltés
céljara szolgalo teriletek, ahol elhelyezhetdk:
a) szallashely-szolgaltatd, vendéglato, kereskedelmi éplletek,
b) lakdépilet,
c) kozoOsségi, szérakoztatd, kulturalis éplilet,
d) turisztikai, idegenforgalmi célu épliletek,
e) sportépitmények,
f) szabadtéri szinpad, zenepavilon, pihenéhely.
(2) Azidegenforgalmi tertilet Gvezeteinek részletes elbirasai:
épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
dvezet vonatkozo elirasok vonatkozo eléirasok vonatkozo elirasok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
Kid | tertiet | S2°'°5%%9 | nayssg | épitesi | eldkert | zoldfeliilet | beeépitettség | épmag. | SZMUer
) épitési . 0 0 mut.
m m mod m % % m
vonalon(m)
Kid 2000 30 - Sz 10 50 30 75 1,0
(3) Az épiiletek, épitmények kialakitdsanal hagyomanyos épitéanyagokat és természetes épitéanyagok
szineivel megegyezd szineket kell alkalmazni.
ll. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK, OVEZETEK ELGIRASAI
Mezbgazdasagi teriilet, belteriileti kert 6vezet
14. §
(1) A szabalyozasi tervlapon mezégazdasagi terlletként lehatarolt teriiletek sajatos hasznalatuk szerint:
kertes mezGgazdasagi teruletek.
(2) A tajkarakter erésitése érdekében az dvezet teriilete gyogyndvény-, ndvénytermesztéssel, sz6l6- vagy
gyumolcstermesztéssel hasznositando.
(3) Az dvezetben épiilet, épitmény nem létesithetd.




(1)
(2)
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Vizgazdalkodasi teriilet
15.§
Vizgazdalkodasi teriilet 6vezetébe a vizfolyasok, kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja tartoznak.

A parti sav a vizfolyasok és felszini vizelvezetd csatornak mentén, a fenntartds szamara biztositando
terliletsav, melynek szélessége:

a) kizardlagos allami tulajdonu vizfolyasok partvonalatol szamitott 6-6 m,
b) az a) pontba nem tartozo vizek és kdzcélu vizi létesitmények partvonalatol szamitott 3-3 m.

A parti savban épitmények elhelyezése, a parti sav hasznositdsa kizarélag a vonatkozo
természetvédelmi'® és viziigyi jogszabalyokban'® foglaltak szerint torténhet.

17

IV. KOZLEKEDESI- ES, KOZMULETESITMENYEKRE
VONATKOZO ELGIRASOK

Kozlekedési és kozmili teriiletek
16.§

A kozlekedési terilletek a meglévl és tervezett (szabalyozott) kozuti telkek, ill. a hozza csatlakozo
kozlekedéslzemi létesitményi terliletek.

18A kOzUti kOzlekedési terlileteken a kozlekedési miszaki létesitmények elhelyezésén tul csak a
tdmegkozlekedést kiszolgald Iétesitmények (pl.. varakozd helyiség,) és legfeliebb A/2 méretii
reklamépitmények helyezheték el a forgalom biztonsaganak figyelembevételével.

A kézuthaldzat elemei szamara az alabbi szabalyozasi szélességi terlileteket kell biztositani:
a) Orszagos mellékut: A kialakult, féldhivatali nyilvantartasban szereplé szabalyozasi szélességgel,
b) Kilterleti feltaré ut: 8 m,
c) Beépitésre szant terliletek lakd- és kiszolgal6 Utjainak szélessége legaldbb 8 m,

19

A burkolatlan fellleteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak zéldfellletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

Kozmiivek létesitményei
17.§

Véllalkozési, gazdaségi terlletrél (lakotelkeken engedélyezett véllalkozésok esetén is!) a kibocsatott
szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara val6 rakotési eléirdasoknak meg kell felelni az ettdl eltérd
szennyezettségl vizet telken belil létesitendd szennyvizkezeléssel — a megengedett szennyezettség
mértékéig — el kell tisztitani.

A vizhéldzaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni, a 100 méteres megkdzelitési tavolsagok
figyelembevételével.

1°1996. évi LIII. tv.

16.21/2006. (1.31.) Korm. rendelet

" Hatalyon kiviil helyezte 8/2016.(X.26.) Baglad 6r. Hatalytalan 2016.X.27-t51
8 Modositotta 8/2016.(X.26.) Baglad 6r. Hatalyos 2016.X.27-t61

19 Hatalyon kiviil helyezte 8/2016.(X.26.) Baglad 6r. Hatalytalan 2016.X.27-t51
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Az elvalasztott rendszer(i csapadékviz-elvezetd halozatot a telepiilésrészen kialakult allapotnak
megfeleléen kell kialakitani.

A kisfeszilltség(i villamos és a hirkdzlési vezetékeket és kabel TV halézatokat meglevd, feldjitasra kertild
haldzatokon és az (j beépitésre szant terlleteken foldfeletti vezetés esetén, a kdzbs oszlopsoron kell
vezetni.

V. KORNYEZETVEDELEM

Altalanos el6irasok
18.§

A kornyezetre jelentds mértékben hatast gyakorlo tevékenység?® megkezdése el6tt kornyezeti
hatésvizsgalatot kell végezni. A kornyezeti hatasvizsgélat készitésére kotelezett tevékenység kizarolag a
terlletileg illetékes kornyezetvédelmi hatdsagtdl kapott kornyezetvédelmi engedély birtokaban folytathaté.

21

Levegétisztasag-védelem
19.§
Levegétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényld tevékenység? nem folytathato.

Difflz légszennyezést, kellemetlen szagot, biizt okozd tevékenységek nem folytathatdk.

Talaj- és foldvédelem
20.§

Feltoltések kialakitdsa, tereprendezés sordn kizarblag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhatd. Kornyezetet karosité anyag, ill. veszélyes hulladék
alkalmazasanak gyanuja esetén az I. foku épitési hatésag az engedélyezési eljaras keretében elrendelheti
az alkalmazni kivant anyagok vizsgalatat.

A telkeken rézsik kizarolag oly mddon alakithatdk ki, hogy a rézs( allékonysaga a telek tertiletén beldl
biztosithaté legyen.

Felszini és felszin alatti vizek védelme
21.§

A teleplilés kdzigazgatasi teriilete a felszin alatti vizek mindsége szerinti érzékeny besorolasu terilet, A
felszin alatti vizek és a foldtani kdzeg védelme érdekében a vonatkozd jogszabalyok?* elirasait be kell
tartani.

Barmely szennyvizet eredményezd létesitményre épitésligyi hatésagi engedélyt adni kizérdlag a
kornyezetvédelmi és vizligyi hatésag éaltal elfogadott vizzard szennyviztarold, ill. egyedi szennyviz-
elhelyezési kisberendezés/kislétesitmény létesitése esetén lehet.

20 e tevékenységek korét a 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet tartalmazza

2! Hatalyon kiviil helyezte 8/2016.(X.26.) Baglad 6r. Hatalytalan 2016.X.27-t6l

22 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete szerinti tevékenységek

23 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet melléklete szerint

24 219/2004. (VI1.21.) Korm.rendelet és 10/2000. (V1.2.) KSM-EUM-FVM-KHVM egytittes rendelet
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Asott kutakba, csapadékviz-csatornakba, csapadékviz-elvezeté arkokba szennyvizet, vagy az allattartas
hulladékait tartalmazo csurgalékvizet még el6tisztitas utan, vagy tisztitottan sem szabad bevezetni.

A felszini vizek barmilyen jelleg(i szennyezése tilos.

A felszini vizek oOntisztulasanak elésegitése miatt a vizparti savban a természetkozeli ligetes fas
tarsulasok, természetkozeli okoszisztémak védelmét biztositani kell.

A vizfolyasok, csatorndk, csapadékviz-elvezetd arkok rendszeres tisztitasardl, karbantartasarol
gondoskodni kell.

Hulladékkezelés
22.§

A keletkez6 kommunalis szilard hulladékok rendezett gy(ijtését és a szilkséges id6kdzonkénti elszallitasat
biztositani kell. A keletkezé hulladékok kizarélag kijeldlt hulladékleraké helyre szallithatok.

A telepllésen Kkivil keletkezett veszélyes hulladékok a kozigazgatasi terlleten nem tarolhatok és nem
dolgozhatok fel.

Az allattenyésztésbdl és feldolgozashbol szarmazd hulladékok artalmatlanitasakor a vonatkozo
jogszabalyok? eléirasait be kell tartani.

Kérnyezeti zaj elleni védelem
23.§

Kornyezeti zajt, illetve rezgést el6idézd Uj Uzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet és
egyéb helyhez kétott kiils6 zajforrast csak olyan mddon szabad tervezni, létesiteni, izembe helyezni, hogy
az orszagos érvényl zajvédelmi rendeletben? a terilletre, illetve a terliletileg illetékes kornyezetvédelmi
hat6sag altal a létesitményre megéllapitott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.

Uj Gt épitése, meglévd Ut atépitése esetén a kdzlekedésbsl szarmazd kdmyezeti zajszint az orszagos
érvény( zajvédelmi rendeletben?” meghatarozott hatarértékeket nem haladhatja meg.

VI. ERTEKVEDELEM

Régészeti lel6helyek védelme?
24.§

A régészeti érdekii terlileteken tervezett munkalatok esetében az Orékségvédelmi hatésagot
véleményez0 szervként be kell vonni még a tervezés fazisaban.

%Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség keril eld, a teriiletileg illetékes muzeumot és az
orokségvédelmi hatésagot értesiteni kell.

31A nagy feluleteket érinté beruhazasok elétt az 6rokségvédelmi hatdsagot értesiteni kell.

% 41/1997. (V.28.) FM rendelet és 71/2003. (V1.27.) FVM rendelet

26 8/2002. (111.22.) KOM-EUM egyiittes rendelet

27.8/2002. (11.22.) KOM-EUM egyiittes rendelet

28 Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. térvény és a hozza kapcsolddo végrehajtasi rendeletek alapjan kell
eljarni. A régészeti 6rokséget érinté egyéb kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatastanulmanyban foglaltak az
iranyadok.

2 Modositotta 8/2016.(X.26.) Baglad 6r. Hatalyos 2016.X.27-t61

%0 Modositotta 8/2016.(X.26.) Baglad 6r. Hatalyos 2016.X.27-t61

81 Modositotta 8/2016.(X.26.) Baglad 6r. Hatalyos 2016.X.27-t61
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Epitészeti 6rokség helyi védelmének altalanos szabalyai
25.§

(1) Helyi védelem alatt all6 épliletek azok, amelyek a kdzség épitett emlékei kdzOtt meghatarozo
arculatteremtd erejli értékek, amelyeket dnkormanyzati rendelettel védetté nyilvanitottak.

(2) A védetté nyilvanitast, vagy annak megsziintetését az 6nkormanyzatnal barki kezdeményezheti, ennek
tartalmaznia kell:

a) avédendd érték megnevezését, pontos cimét, tulajdonosat, kezeldjét vagy hasznalojat (tovabbiakban
tulajdonos).

b) A védetté nyilvanitas, illetve megsziintetés indoklasat.

(3) A helyi értékké valé nyilvanitasrél, az 6nkormanyzat kilon rendeletben dont, amelyben meghatarozza a
védendd terlleteket és egyedi létesitményeket és a tulajdonosra, illetve az énkormanyzatra haruld
kotelezettségeket. A helyi értékekrdl az dnkormanyzat nyilvantartast®? vezet.

(4) A veédettségrdl szold dontésrél tajékoztatni kell a kezdeményezét és a tulajdonost.

A helyi egyedi védelemre vonatkoz6 el6irasok
26.§

(1) A helyi épitészeti értékek allaga megovandd, homlokzati megjelenése, aranyrendszere,
anyaghasznalata, kornyezete védend®.

(2) Az egyedi védelem alatt all6 épiiletekre vonatkozé eléirasok:
a) Felljitast, atalakitast csak az éplilet eredeti formavildaganak megfeleléen lehet engedélyezni.

b) A helyi védelem alatt all6 épiiletek tdmeg- és homlokzatalakitasa az épiilet jellegének megfeleléen
megtartand6, anyaghasznalataban az eredeti anyaghasznalathoz kell igazodnia.

c) Epiiletben tetéablak csak sikban fekvéen helyezhetd el, az utcai homlokzaton a tet6téri ablak nem
|étesithetd.

d) Az utcai homlokzaton nem helyezhetd el zavar¢ létesitmény (pl.: parabola, klima).
e) A védettingatlanon Uj hirdetés, reklam nem helyezhet6 el.

f) A homlokzaton a kialakult épitészeti hagyomanyokkal Gsszhangban lévé parkany, tagozat
megtartando.

(3) Védett épitmény bontasa csak a védelem megsziintetése utan, a meglévd éplilet dokumentalasa
esetén engedélyezhetd.

Védelem alatt nem allé értékekre vonatkozo eldirasok

27.§
(1) Az egyedi tajértekek vedelmérdl, folyamatos karbantartasarol, allagmegovasarol gondoskodni kell.
Nyilvantartdsba vételre javasolt egyedi tajértékek a szabalyozési terviapokon jeldlt, ill. a HESZ

figgelékében felsorolt természeti és mivi tajalkoto elemek.

A telepiilés zoldfeliileteinek védelme
28.§

%2 266/1999.(VIII. 13.) FVM rendelet 8. §-a szerint.
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(1) Kozterlileten, gazdasagi terlleten, kildnleges terileten, valamint kereskedelmi, szolgaltaté vagy
intézményi funkci6ju vegyes terilleten a kivagott, elhalt ndvényzet pétlasardl a novényzet jellegének és
értékének megfeleléen, legalabb az 1 m magassagban mért torzsatmérd mértékéig kell a ndvényzet
kivagojanak gondoskodnia.

(2) 33

(3) A visszapdtlasra szant névényzetet lehet6ség szerint az épitési teriileten, vagy annak kézelében kell
telepiteni. A visszapotlasra szant ndvényzet kililtetésérdl az épitési tevékenység megkezdése el6tt kell
gondoskodni, ha a visszapétlasra nem az épitési teriileten keriil sor.

VIl. EGYEB RENDELKEZESEK

Zaro rendelkezések
29.§
(1) E rendelet 2007. januar 1-jén 1ép hatalyba.
(2) A rendelet elGirdsait a hatalyba lépést kbvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

%8 Hatalyon kiviil helyezte 8/2016.(X.26.) Baglad 6r. Hatalytalan 2016.X.27-t61
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Flggelék a 19/2006.(XII.8.) Baglad ér-hez

l. Régészeti teriilet

nyilvantartott régészeti leléhely és kdrnyezete:

A régészeti leléhelyek jellegébdl addddan a pontos lokalizacié, még inkabb pedig a pontos kiterjedés
altalaban nem hatarozhaté meg pusztan a felszini jelenségek alapjan. Az adattari és szakirodalmi adatok,
valamint az elvégzett helyszini beazonositasok alapjan jelenleg az azonositott leléhelyekkel érintett
terliletek a helyrajzi szamok alapjan az alabbiak.

1.) 05/2hrsz.
2.) 06/7hrsz.

3. 19-21; 22/1-2; 23-33; 34/1-2; 35-41; 42/1-2; 44; 45/2-4; 46-55; 57; 58/1-2; 59-63; 64/1-2; 65-69;
7211, 3; 74-81; 82/1-3; 83-90; 92-102; 103/1-2; 104-106hrsz.

4.) 37-41; 42/2; 45/3-4; 44: 60; 92-97hrsz.
5.) 0109hrsz.

régészeti érdekd tertlet:

A falu régészeti leléhelyei a patakok és vizfolyasok mellett az artérbdl kissé kiemelkedd teriileteken
helyezkednek el. A hasonlé adottsagu teriiletek alkalmasak voltak az emberi megtelepedésre, ezért a
Kebele-, Szentgyorgyvolgyi-, Nagyvolgyi-, Kandia-patak, stb. és a térképeken névtelen vizfolyasok artere
melletti 4-500 m széles sav, a bel- és kulterlleten egyarant, a jelenleg ismert régészeti leléhelyeken Kivili
részeken is, régészeti érdekd teriilet.

II. Epitészeti értékek

Mdemléki védelem:

megnevezés cim hrsz
Fa haranglab Dézsa Gydrgy utca 279/5
Helyi védelemre javasolt mivi értékek:
megnevezés cim hrsz
Lakoépdilet Csillag kérut 17. 179.
Lakoéplilet Csillag kérat 19. 177/1
Lakoépiilet Dézsa Gyorgy u. 17. 217.
Lakoépiilet Dézsa Gydrgy u. 16. 21.
Lakoépiilet Dézsa Gydrgy u. 5. 267/2
Lakoépiilet Csillag kérut 29. 153
Lakoépdilet Csillag kérut 24. 16/1
Lakoéplet Csillag kérut 8. 5.

lIl. T4j- és természetvédelmi teriiletek

o Természeti terliletek: természetkdzeli allapotu erds- és gyepteriiletek® (a Szalas- és az Alsdgydpi-dilé
gyepteriletei, a belteriilettél északra elhelyezkedd erdd és a Sar-berki-patak menti erdd a
kézigazgatasi terlilet északi részén).

o Orszagos Okoldgiai haldzatba tartozo terliletek: a természeti terilletként lehatarolt teriiletek, kivéve a
Sar-berki-patak menti erdétertletet®

% a Balatoni Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasa alapjan
% az Orszagos Teriilletrendezési terv (2003. évi XXVI. tv.) orszagos dkoldgiai halozati dvezeti terviapja alapjan
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o Nyilvantartasba vételre javasolt taji értékek:

Telepliléssel kapcsolatos emlékek:
Vallasi emlékek:
o fesziilet a 0246 és a 056 hrsz-u foldut keresztezddésében
o fesziilet a temetdben (113 hrsz-u terlilet)
e haranglab a 279/5 hrsz-u kozter(leten

IV. A kozuthalézat elemeinek a tervezési osztaly besorolasa:

o Orszagos mellékut: 7418 j. osszekotd uat (meglévd) KV.B, B.V.c-C, 7421 j. Osszekotd ut
(meglévé) K.V.B, B.V.c-C

o Feltaro kiszolgéld utak: foldut K.VIII.C

o Egyéb kiszolgalo utak: Az dsszes egyéb bel-, és kiltertleti ut. (meglévé) B.VI.d.D
e Kerékparut: K.IX,, B.IX.

e Gyalogut: B.X.



