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KULSOSARD Kozség Onkormanyzati Képviselé-testiiletének
24/2006.(X11.15.) szamu rendelete
KULSOSARD KOZSEG EPITESI
SZABALYZATAROL ES SZABALYOZASI TERVERGL

Kiilsésard Kozség Onkormanyzat Képviseld-testillete az 1990. évi LXV. tdrvény 16. § (1) bekezdésében,
valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérél szold tobbszér moédositott 1997. évi LXXVIII.
torvény (tovabbiakban Etv.) 6. § (3) bekezdésében és 7.§ (3) bekezdésének c) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a 253/1997.(XII. 20.) az Orszagos Teleplilésrendezési és Epitési Kovetelményekrol
sz6l6 Kormanyrendelet és mellékletei, (tovabbiakban: az OTEK) rendelkezéseinek figyelembe vételével, az
épités helyi rendjének biztositasa érdekében az alabbi dnkormanyzati rendeletet allapitia meg, és
j6vahagyja a szabalyozasi tervet.

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya
1§

(1) "Jelen eldirasok tertleti hatalya Kulsésard kozség belteriletére, valamint a kulterUleti teriileteire terjed
ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten az OTEK altal meghatérozott épitési munkat végezni és ezekre
hatdsagi engedélyt adni az OTEK és az egyéb altalanos érvényli torvényi és hatdésagi eléirasok,
valamint a helyi telepiilésrendezési eszkzdk (helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv)
rendelkezései szerint szabad.

(3) A jelen helyi épitési szabalyzatot és a mellékletét képezd SZ2 jelli szabalyozasi tervlapot egydtt kell
alkalmazni.

Szabalyozasi elemek

2§

(1) A szabélyozasi tervben alkalmazott kételezd szabalyozasi elemek az alabbiak:
a) bel- és kilterillet hatéra,

b) akilterileten beépitett és beépitésre szant, illetleg beépitésre nem szant teriiletek hatara,
c) meglévd és tervezett szabalyozasi vonal,

d) terlletfelhasznalasi egység hatéra,

e) épitési Ovezet, Gvezet hatara és eléirasai,

(2) Az OTEK altal meghatérozott és a tervben alkalmazott kételezé szabalyozasi elemek maédositasa
kizar6lag a szabalyozasi terv és az dnkormanyzati rendelet médositasaval lehetséges, a (3)-(4)
bekezdésben szerepld esetek kivételévels.

(3) A szabalyozasi terven jeldlt belterliletbe vonasra kertilé teriiletek bevonasa az idészeriliség esetén, a
konkrét épitési igények figgvényében szakaszosan is végrehajthato, kildn 6nkormanyzati hatarozat
alapjan.

(4) A terlletfelnasznélasi egységek, 6vezetek hatarai az aktualis tulajdonviszonyok figyelembe vételével
valtoztathatdk, amennyiben a telekhatar rendezés és telekegyesités soran létrejové telkek az egyéb
hatalyos jogszabalyoknak, és jelen rendelkezésekben foglaltaknak megfelelnek. Az érintett telkek kdz(l

! Modositotta 10/2016.(X.26.) Kiilssard 6r. Hatalyos 2016.X.27-tl

2 A TER-t-REND Kit. altal 2005-2006-ban készitett szabalyozasi terviapja

# Amennyiben a médositas teriilet felhasznalast, illetve belteriileti hatart érint, az Etv. figyelembevételével a szerkezeti
tervet is modositani kell.
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a nagyobb telekterilettel rendelkezd egy Gvezetbe esd telek vagy telkek dvezeti besorolasat kell
érvényesiteni a telekegyesités utan, a rendelet hatalyba lépését kovetd egy alkalommal.

(5) A terven jelolt minden egyéb szabalyozasi elem iranyadénak tekintendd, amelyektdl eltérést az elséfoku
épitésligyi hatdsag, a jogszabalyi kereteken bellil, a szabalyozasi terv, illetve a helyi épitési szabalyzat
maodositasa nélkiil az dnkormanyzat véleménye alapjan engedélyezhet.

Fogalom meghatarozas

3§

A jelen rendelet eldirasainal az OTEK 1. sz. mellékletében meghatarozott fogalmakon kiviil az alabbi
fogalmak alkalmazanddk:

a) Szintteriileti mutatd: az 6sszes brutté szintteriilet és a telekterllet hanyadosa.

b) Epitési hely: amelyet a mindenkori telekhatarhoz képest kell értelmezni, kivéve ha telek teriiletét
tervezett szabalyozasi vonal érinti, ebben az esetben a szabalyozasi vonalat telekhatarként kell
értelmezni az épitési hely meghatarozasanal.

c) 4
d 5

e) Zoldfeliilettel fedett teriilet: a szilard burkolatu felliletek nélkili, lagyszari ndvényzettel,
cserjékkel, fakkal betelepitett beépitetlen terllet sik vetllete, ahol a nem szilard burkolattal (pl.
kavicsburkolat, homok stb.) ellatott felilet nem haladhatja meg a szamitott zoldfeliilet 1/5-ét. A
kotelezd zoldfelilet szamitasnal a zoldfelilet mértékébe a gyepes sportpalya egyszintli
novényzetként 100 % mértékig vehetd figyelembe.

f) A f6éplilet: a telek rendeltetése szempontjabdl meghatarozo, utcaképet formald épllet, mig a
melléképiilet: a féépiilet rendeltetésszerii hasznalatat kiegészitd funkcioju éplilet, épitmény.

q) Epitési vonal: a kdtelezé elkert méretével azonos tavolsagra fekvd, az utcai szabalyozasi vonallal
parhuzamos vonalat épitési vonalnak kell tekinteni. A telken a féépliletet legalabb egy pontjaval
az épitési vonalon kell elhelyezni.

h) Kialakult, beépitett terlilet: belterlleten illetve beépitésre szant terileteken a telektombben a telkek
a foldhivatali nyilvantartas szerint 75%-ban beépiiltek.

Telekalakitas altalanos szabalyai®

4§

(1) A szabalyozasi terven nem szerepld telekosztas akkor engedélyezhet, ha az érintett telkek terllete, és
beépitési mutatdi (beépitettség mértéke, zoldfellileti fedettség) a telekosztas utan is megfelelnek az
ovezeti eléirasoknak.

(2) A meglévé telkek méretei a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes épitési Gvezetekben eldirt
telek méreteitdl, de (] telket alakitani, telket megosztani csak a szabélyozasi terven dbrazoltak szerint,
ahol a szabélyozasi terv telekalakitast nem jelol az épitési ovezetben eldirt minimélis telekméret
figyelembevételével lehet.

(3) Kialakult telkek esetén telekegyesités, telekhatar rendezés abban az esetben is engedélyezhetd ha az
Uj telek, illetve telkek terliletnagységa, egyéb mérete nem felel meg az Gvezeti elSirasoknak, de a
telekhatérok megvaltoztatasa az el6irt méretekhez kdzelit, vagy azoknak jobban megfelel.

* Hatalyon kiviil helyezte 10/2016.(X.26.) Kiilsésard 6r. Hatalytalan 2016.X.27-t6l
® Hatalyon kiviil helyezte 10/2016.(X.26.) Kiils6sard or. Hatalytalan 2016.X.27-t6l
6 Jasd: 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol, valamint Etv. 23, 24 §.
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(4) Az épitési telkek megkdzelitésére szolgaldé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut - az errél
sz016 kilon szerzédésben foglaltak keretei kozott —a kdzterilletekre vonatkozd rendelkezések szerint
kerll kialakitasra, onallé helyrajzi szammal és féldhivatali besorolasban ,ut" megjeloléssel 6m-es
szélességben.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésére vonatkozé ltalanos eldirasok

5§

(1) "A terileten az egyes dvezetekben meghatarozott rendeltetésl épitmények illetve az ennek megfeleld
funkciok helyezhetok el.

(2) A beépitésre szant terlileteken teljes kozmiellatast kell biztositani.

(3) Az épitési hely beépitésre szant teriileteken — amennyiben a szabalyozasi terv, illetve az épitési
Ovezet, Ovezet eléirasai masként nem rendelkezik — a beépitési mod figyelembevételével a kovetkezd.

a) Az épitési dvezet igazodasi eléirasai alapjan a kotelez6 elBkertet 2-2 szomszédos telken allo
féépiilet figyelembe vételével a kialakult allapotnak megfeleléen kell megallapitani és a
helyszinrajzon igazolni, amennyiben ez egyértelmiien nem éallapithatd meg, illetve 0j utcaszakaszok
beépitése estén 5.0 m-t kell meghatarozni. A kotelez6 elGkert hatarat épitési vonalként kell
értelmezni. Ahol az épitési Ovezet minimalis el6kertet hataroz meg, ott az eldirt szélesség
megtartasaval az épitési helyen belll barhol elhelyezhetd épulet.

b) Az oldalkert szélessége:

- szabadon all6 beépitési moddnal: az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb
épitménymagassag fele, de legalabb 3,0 méter,

- oldalhataron allo6 beépitési modnal: kialakult esetben az éplletet az utcaszakaszra jellemzé
telekhataron, vagy attdl max. 1,0 m-re lehet elhelyezni. A szomszédos épuletek kozotti
tavolsagnak legalabb 4,5 méternek kell lennie, kialakult helyzetben, oldalkert feldli tiizfalképzés
esetén, 3,0 m-nél kisebb nem lehet.

c) ahéatsdkert mélysége:
- a40 m telekmélységet meg nem haladé telek esetén legalabb 6,0 m,
- a40 m-t meghalado telekmélység esetén legaladbb 10,0 m,
- 65 m-nél mélyebb telek esetén legalabb 25 m legyen.
(4) A természetes terepfelszin homlokzatsikban torténd 1,00 m-t meghaladd feltdltését az
épitménymagassagba be kell szamitani.
() ®

(6) A telepengedély alapjan gyakorolhaté tevékenységek® lehet6ség szerint gazdasagi terileten
folytatandok, a teleplilés lako- és vegyes teriletein e tevékenységek kozil legfeljebb a kdrnyezetet nem
zavaro szolgéltato és kisipari tevékenységek engedélyezhetok.

Tilalmak és korlatozasok

6.§

" Moédositotta 10/2016.(X.26.) Kiilsésard or. Hatalyos 2016.X.27-t61
® Hatalyon kiviil helyezte 10/2016.(X.26.) Kiils6sard 6r. Hatalytalan 2016.X.27-t61
9 e tevékenységek korét a 80/1999. (VI.11.) Korm. rendelet tartalmazza
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(1) A nevelési, oktatasi intézmény telkétél, tovabba egészségigyi intézmény, valamint élelmiszer
eléallitasara, feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgalo épllettél 50 m-es tavolsagon
belil allattartas céljara szolgalé épitmény létesitése tilos.

(2) Kbzlekedési és kdzm(i nyomvonalak és létesitmények védétavolsaga, védéterilete

a) '"Yorszagos kozutak kilterlleti szakasza mentén az ut tengelyétél mért 50-50 m,

b) A kilterilleti feltaro utak szaméra a jelenlegi teriletiiket, valamint az uttengelytél szamitott 10-10
m-t szabadon kell hagyni.

c) 1-35kV-os elektromos légvezetékeé kilteriileten 5 m, belteriileten 2,5 m,
d) kisfelszlltségi fold feletti légvezeték esetén 1 m,
e) 35 kV-nal nem nagyobb feszliltségli féldben elhelyezett vezetéknél 1 m",

f) Ahol a védétavolsag a kialakult allapot miatt nem biztosithato, ott meg kell oldani a kdzmiivek
védelembe helyezését és szabvany aléli felmentést kell kérni.

A szabalyozasi terv teriiletfelhasznalasi egységei és 6vezetei

7.

(1) A kdzség beépitésre szant terillete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznélata
szerint a kovetkezé épitési dvezetekbdl all;

a) Lakoteriletek:
falusias lakotertlet Lf

b) Gazdasagi,
kereskedelmi szolgaltato Gksz

c) Kilénleges teriiletek:
temetd Kt

(2) A beltertlet beépitésre nem szant terilete az épités altalanos jellege, valamint sajatos épitési
hasznélata szerint a kovetkez0 ovezetekbdl all:

a) Kozlekedési és kdzmiiteriletek:

kézut terdlete KOu
kozlekedési terulet zoldovezete KOz
b) Vizgazdalkodasi tertilet \Y

Il. BEEPITESRE SZANT TERULETEK, EPITESI OVEZETEK ELOIRASAI

Falusias lakoteriilet

8.5

(1) A falusias lakéterlleten elhelyezhet'?:

a) Altalaban telkenként legfeliebb 2 lakasos (két 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalé) 1 db
lakoépllet, az Ovezetben meghatarozott minimalis telekterilet tobbszorosét meghalado telken annyi
lakdépulet helyezhet el, amennyi a telek felosztasaval elhelyezhetd lenne.

b) helyi igazgatasi, egyhazi, oktatési, egészségligyi-, szocialis épllet,

' Modositotta 10/2016.(X.26.) Kiilssard 6r. Hatalyos 2016.X.27-t6l
112 11/1984 (VI 22.) IpM rendelet
12 OTEK szigoritas: izemanyagtélté nem helyezhet6 el.
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c) alakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi-, szolgaltato-, szallashely-szolgaltatd, vendéglato éplilet,
kézmdipari épitmény,

d) a lakéfunkciot nem zavar6 hatasu mezé- és erdégazdasagi (izemi) épitmény, (pl.: terménytarolo,
pajta, allattarto épiilet, pince), ill. egyéb gazdasagi-, kislizemi-, kisipari épiilet, kézmipari épitmény,

(2) Minden épitési telek és kozforgalomnak megnyitott Ut kozott altalaban csak egy jarmikozlekedésre
alkalmas kapcsolat létesithetd, legfeljebb 4,5 m szélességben.

(3) A lakotelkek mérete a kialakult telekszerkezet figgvénye. Az egyéb jogszabalyoknak megfelel§'®
kialakult telkek beépithetdk, kivéve a 12 m szélességet el nem érd kialakult, de be nem épitett telkeket.

(4) Telekhatar rendezés révén kialakuld telkek legkisebb szélessége nem lehet kevesebb 12,0 m-nél, a
telekosztas utan kialakult telkek legkisebb szélessége az épitési vonalon min. 16,0 m.

(5) A lakotelek beépitési szazalék szamitasanal a lakotelek dsszteriilete 1500 m2-ig teljes terlilettel, az e
feletti, 1500m2- 3500m2kozotti teriilet fél terilettel, a 3500m? feletti teriilet nem vehetd figyelembe.

(6) A 25 méternél szélesebb telkek szabadon alléan is, az ennél keskenyebbek csak oldalhataron alléan
épithetbk be. Szabadon alléan elhelyezett épiiletek esetén is legalabb 6 méteres az utcara jellemzé
oldalkerti elhelyezkedést meg kell tartani.

(7) Az épliletek a beépitési mddnak megfelel épitési helyen helyezhetdk el:

- Meglévo éplleteket béviteni csak az Uj épiletekre meghatarozott szabalyok betartasaval
szabad.

- Meglévl épllet elbontasa esetén Uj épllet lehetbleg az eredeti helyére épiiljon, az épitési
helyen belll.

- Epitési helyen beliil a lakofunkcioju és/vagy lakossagi forgalmat bonyolitd épiletnek
(féépuletnek), mindig az utca feldl kell elhelyezkednie az utcaképet formaldé madon.

(8) Az Gvezeti el6irasnal magasabb, meglévd épitmények kialakult allapotnak tekintenddk. A meglévd
épulet bbvitése esetén az épitmény magassaga nem nohet, illetve a toldalék jellegii bévitmény
épitmény magassaga az Ovezeti eldiras szerinti értékét nem haladhatja meg.

(9) Az épiiletek tervezésénél figyelembe veendd épitészeti karakteri jellemz6k az alabbiak:
a) Az utcara oromfalas megjelenésii épllet-részek homlokzati szélessége max. 8,0 m lehet, ennél
szélesebb homlokzat satortetével, vagy az utcaval parhuzamos nyeregtetével épllhet.
b) Saroktelken oldalhataron all6 épliletnek utcaképet formald homlokzattal kell rendelkeznie (tlizfalas
nem lehet).

c) Az épuletek kialakitdsa csak magas tet6vel torténhet. Az illeszkedés elve alapjan a tet6 kialakitasa a
szomszédos 2-2 telken allo épilet tet6formajahoz igazodé legyen (az utcaval parhuzamos gerinci
nyeregtetd, vagy oromfalas kialakitasu).

d) Tet6tér-beépités esetén csak egy szintes tetétér alakithato ki, ez altal csak egy soros tetéablak (&lld
vagy sikban fekvd) létesithet.

e) A féépiletek, illetve az utcaképet meghatarozé épiletek és épitmények tetéfedési anyaga cserép,
vagy hasonlo esztétikai értékl korszer( pikkelyes fedéanyag lehet (azbesztcement hullamlemez és
mlanyag-hullamlemez, trapézlemez, fellletkezelés nélkili fémlemezfedés nem alkalmazhatd).

f) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felljitasa, bOvitése, atalakitdsa csak sajat telken belll
térténhet, Uj, onalldan kialakitott térszin alatti épitmény a kdzterlletet legfeljebb 3,0 m-re kdzelitheti
meg. Telkenként a térszint alatti beépités legfeljebb 35% lehet.

(10) A lakoterileten az dvezeti el6irastol nagyobb épitménymagassédgu mezégazdasagi éplilet is
elhelyezhetd legfeljebb 6,5 m épitménymagassaggal, amennyiben az a szomszédos telket hatranyosan

134sd: 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitasrol, Etv
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(1)

(12)

nem korlatozza és nem homlokvonalon, utcaképet formald épiiletként valésul meg. Telken belil az
éplletek kdzotti telepitési tavolsag értéke a tényleges épitménymagassaggal megegyezé.

Az utcafronton max. 2,5 m magassagig attort (faléc, faracs, fémhald kitolt6é mezével) kerités

létesithetd, mely tdmor labazatos kialakitassal is készilhet. Kerités anyaga fellletkezelés nélkiili, natur
fém, aluminium lemez, hullamlemez nem lehet

Az lakéteriileti épitési Gvezetre vonatkoz6 hatarértékeket a kdvetkez tablazat tartalmazza:

s telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
épitesi ovezet e  iars e
vonatkoz eléirasok vonatkozé eldirasok vonatkozé eldirasok
legkisebb telek- kotelezd legkisebb legnagyobb
Lf terlllet | szélesség | mélység épitési elékert zOldfellilet | beépitettség | ép.mag. szintter.
m2 m m mod m % % m mut.
Lf 800 16 30 0/sZ i 55 25 50 05
i= illleszkedés

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

9§

(1) A kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi 6vezetben elsésorban:

mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
a gazdasagi funkcioju épuleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé
legfeliebb 1 lakas,
kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd funkciok létesitményei,
igazgatasi, egyéb irodaépllet,
sportépitmény
helyezheték el.

(2) Az épitési dvezetre vonatkozd hatérértékek:

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
Ovezet vonatkozé elirasok vonatkozé eldirasok vonatkozé eldirasok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
Gksz | terillet | szélesség mélység épitési elékert | zéldfelilet beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m mod m % % m mut.
Gksz 2500 40 50 SZ 10 35 25* 6,0 0,5

*A telek beépitési szazalék szamitasanal a telek dsszteriilete 10.000 m2-ig teljes tertilettel, az e feletti tertilet fél terilettel
vehetd figyelembe.
(3) 14

(4) Az dvezetben a zdldfeliletek kialakitasara az alabbi eléirasok vonatkoznak:

a) Az egyes telkek zoldfelllettel boritott részének legaldbb felét haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egyuttesen) ndvényzet alkalmazésaval kell kialakitani. Kizarolag egyszinti névényzet
(gyep) a telkek zoldfelllettel fedett részének legfeljebb 1/4-ét borithatja.

b) A gazdasagi dvezetben az egyes telkeken a kotelezd zoldfelllet egy részét a telekhatarok mentén
legalébb 3 m szélességben egybefiiggéen kell kialakitani. A telekhatar mentén tobbszintli névényzetbdl
(fasor alatta cserjesavval) allé zoldfellileti sav telepitendé. A telekhatar menti nvényzet kialakitasakor
honos ndvényfajok, ill. ezek nemesitett fajtai alkalmazandok

c) Talaj- és vizvédelmi szempontbdl a kialakitasra kerild tehergépkocsi varakozé helyek, rakodok,
munkagépek térolasara, javitdséra szolgald fellleteket kizardlag szilard burkolattal ellatott vizzard

' Hatalyon kiviil helyezte 10/2016.(X.26.) Kiilsésard 6r. Hatalytalan 2016.X.27-t61
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terlileten lehet Iétesiteni, melyeket kiemelt szegéllyel kell ellatni, hogy a fellletiikdn a csapadékviz
Osszegyljthetd legyen. Az igy Osszegylijtott csapadékvizek kizarolag hordalékfogd és olajfogé
mitargyon keresztiil vezetheték a befogadoba.

d) 15

Kiilonleges temet? teriilet
10.§
(1) Atemetd a temetkezés céljait szolgald tertilet, ahol elhelyezhetdk:
a) egyhazi és vilagi kegyeleti épliletek (pl.: ravatalozd, kapolna),
b) sirépitmények, urnatarolok,
c) atemetkezés céljait szolgalo egyéb épitmények,
d) a terilet fenntartasahoz szilkséges épliletek, épitmények (pl. szerszamtarold, hulladékgyjtd).

(2) Atemetd Ovezet részletes eldirasai:

épitési telekalakitasra épitmények elhelyezésére épitményekre
Ovezet vonatkozé eldirasok vonatkozé eléirasok vonatkozé eldirasok
legkisebb telek- kételezd legkisebb legnagyobb
Kt terlilet | szélesség mélység épitési elékert | zéldfelilet | beépitettség ép.mag. szintter.
m? m m mod m % % m mut.
Kt 1500 - - SZ 5 50 10 55 0,1

(3) A temetd terliletén a meglévé ndvényzet védelmét biztositani kell. Fa kizarolag abban az esetben vaghato
ki, ha azt balesetveszély elharitasa, a fa rossz egészségi allapota, vagy kdzegészségligyi szempontok
teszik szlikségessé. A ndvényzet folyamatos karbantartasarél gondoskodni kell.

IIl. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK, OVEZETEK ELOIRASAI

Vizgazdalkodasi terulet
11.§
(1) Vizgazdalkodasi terlilet Gvezetbe a vizfolyasok, kozcélu nyilt csatorndk medre és parti sévja tartoznak.

(2) A parti sav a vizfolyasok és felszini vizelvezetd csatornak mentén, a fenntartds szémara biztositandd
teriletsav, melynek szélessége:

a) kizérélagos allami tulajdonu vizfolyasok partvonalatél szamitott 6-6 m,
b) az a) pontba nem tartozo vizek és kdzcélu vizi létesitmények partvonalatol szamitott 3-3 m.

(3) A parti savban éplletek, épitmények elhelyezése, a parti sav hasznositasa kizarélag a vonatkozd
természetvédelmi’® és viziigyi jogszabalyokban'” foglaltak szerint torténhet.

@

' Hatalyon kiviil helyezte 10/2016.(X.26.) Kiilsésard 6r. Hatalytalan 2016.X.27-t61
101996. évi LIII. tv.

17:21/2006. (1.31.) Korm. rendelet

'8 Hatalyon kiviil helyezte 10/2016.(X.26.) Kiilsésard 6r. Hatalytalan 2016.X.27-t61
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IV. KOZLEKEDESI- ES, KOZMULETESITMENYEKRE
VONATKOZO ELOIRASOK

Kozlekedési és kozmili teriiletek
12.§

(1) A kozlekedési teriiletek a meglévé és tervezett (szabalyozott) kézuti telkek, ill. a hozza csatlakozo
kézlekedéslizemi létesitményi teriletek.

(2) "A kozuti kozlekedési terlleteken a kdzlekedési miiszaki létesitmények elhelyezésén tul csak a
tdmegkozlekedést kiszolgald létesitmények (pl.. varakozd helyiség) és legfeliebb A2 méreti
reklamépitmények helyezhetdék el a forgalom biztonsaganak figyelembevételével.

(3) Akozuthalézat elemei szamara az alabbi szabalyozasi szélességui terileteket kell biztositani:

a) Orszagos mellékat: A kialakult, foldhivatali nyilvantartasban szereplé szabalyozasi szélességek
tartandok meg 12-16 m kdz6tt valtozdszélességben,

b) Kilterileti feltaro at: 8 m,
c) Beépitésre szant terliletek Uj lako- és kiszolgald Utjainak szélessége 10 m,
d) 20

(4) A burkolatlan fellileteket, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak zdldfelliletként kell kialakitani, a
forgalomtechnika és a forgalombiztonsag figyelembevételével.

Kozlekedési teriilet zoldfeliileti 6vezete
13.§
(1) Akdzlekedési zéldfeliileti dvezet a Szabalyozasi terven ,KOZ” jellel jelolt kdzteriileti zoldfelilet.
(2) A zoldfelileten:
a) pihenést és jatékot, testmozgast szolgald épitmények (pl.: pinendhely, sétaut, gyermekjatszotér),
b) kdztargyak, mitargyak (pl.: szobor, emlékmdi, diszkut)
helyezheték el. A zéldfeliileten éplilet nem létesithetd.

(3) A tajkarakter megérzése érdekében zéldfelilet kialakitdsa, ndvénytelepités soran honos ndvényfajok,
illetve ezek nemesitett fajtai alkalmazandok.

Kozmiivek létesitményei
14.§

(1) A meglévé kdzmdivek, hirkdzlési létesitmények egyéb épitési tevékenység miatt szilkségessé valo
is gondoskodni kell. A kivaltando feleslegessé valt kozmlivet fel kell bontani, felhagyott vezeték nem
maradhat a foldben.

9 Modositotta 10/2016.(X.26.) Kiilssard 6r. Hatalyos 2016.X.27-t6l
%0 Hatalyon kiviil helyezte 10/2016.(X.26.) Kiilsésard 6r. Hatalytalan 2016.X.27-t61



(2)

(1)

(2)

(3)

(1)

24/2006.(XI1.15.) Kiilssard Or. 9 Hatély: 2016.X.27.-

Véllalkozasi, gazdasagi teriletrdl (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is!) a kibocsatott
szennyviz szennyezettségének a kdzcsatornara vald rakotési elbirasoknak meg kell felelni az ettél eltérd
szennyezettségl vizet telken belil létesitendd szennyvizkezeléssel — a megengedett szennyezettség
mértékéig — eld kell tisztitani.

A vizhaldzaton fold feletti tlizcsapokat kell telepiteni, a 100 méteres megkdzelitési tavolsagok
figyelembevételével.

Az elvalasztott rendszerli csapadékviz-elvezetd halozatot a telepiilésrészen kialakult allapotnak
megfeleléen kell kialakitani.

A kisfesziiltség( villamos és a hirkdzlési vezetékeket és kabel TV haldzatokat meglevd, felljitasra keriil6
halézatokon és az Uj beépitésre szant terlileteken foldfeletti vezetés esetén a kdzds oszlopsoron kell
vezetni.

V. KORNYEZETVEDELEM

Altalanos el6irasok
158

A kdrnyezetre jelentds mértékben hatast gyakorld tevékenység? megkezdése elétt kornyezeti
hatasvizsgélatot kell végezni. A kdrnyezeti hatasvizsgélat készitésére kotelezett tevékenység kizardlag a
terlletileg illetékes kornyezetvédelmi hatdsagtdl kapott kornyezetvédelmi engedély birtokaban folytathato.

A kedvezétlen telepllésképi latvanyt nyujtod tevékenységeket a telkeken belll oly madon kell elhelyezni,
vagy takarasukrél gondoskodni (pl. tdbbszintli nGvényzettel vagy keritéssel), hogy azok kdzterlletrdl ne
okozzanak rendezetlen, kedvezétlen latvanyt.

22

Levegétisztasag-védelem
16.§
Levegétisztasag-védelmi szempontbdl védelmi dvezetet igényld tevékenység? nem folytathato.

Diff0z légszennyezést, kellemetlen szagot, biizt okozd tevékenységek nem folytathatdk.

Talaj- és foldvédelem
17.§

A fejlesztési teriletek kialakitasat Ugy kell megvalésitani, hogy a létesitmények elhelyezése a kdrnyezd
terlileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit ne rontsa. A miivelés aléli kivonasokat a beépités Gtemének
megfeleléen kell végrehajtani, a beruhdzads megkezdéséig az eredeti mivelési agnak megfeleld
terlilethasznositast kell folytatni.

Epiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet eldkészitése soran a beruhdzénak a humuszos
terméréteg védelmérdl, dsszegylijtésérdl, megfeleld kezelésérél és Ujrahasznositasardl gondoskodnia kell.
A humuszos termdréteget lehetdség szerint a beruhazassal érintett terlleten kell elhelyezni, a felesleges
humuszt értékesiteni, vagy més teriileten elhelyezni kizérélag a talajvédelmi hatdésag hozzajarulasaval
lehet.

21 e tevékenységek korét a 314/2005. (XI1.25.) Korm. rendelet tartalmazza
22 Hatalyon kiviil helyezte 10/2016.(X.26.) Kiilsésard or. Hatalytalan 2016.X.27-t6l
28 21/2001. (I1.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklete szerinti tevékenységek
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(3) Feltoltések kialakitasa, tereprendezés soran kizarolag talajvédelmi szempontb6l mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhatd. Kornyezetet karositd anyag, ill. veszélyes hulladék
alkalmazasanak gyanuja esetén az |. fokU épitési hatdsag az engedélyezési eljaras keretében elrendelheti
az alkalmazni kivant anyagok vizsgalatat.

(4) A telkeken rézsiik kizarélag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek teriiletén belll
biztosithato legyen.

Felszini és felszin alatti vizek védelme
18.§

(1) A telepiilés terllete a felszin alatti vizek mindsége szerinti fokozottan, illetve kiemelten érzékeny
besorolasu terilet®. A felszin alatti vizek és a foldtani kdzeg védelme érdekében a vonatkozo6
jogszabalyok? eléirasait be kell tartani.

(2) A szabalyozasi tervvel érintett terlilet — kivéve a temetét — a Lenti - Lentikapolna tavlati vizbazis ,B”
hidrogeologiai védéterlletén talalhatd, ahol a vizbazisok védelmérdl szl jogszabaly? eldirasait,
korlatozasait be kell tartani.

(3) Uj beépitésre szant terillet kialakitasanak feltétele a csatornahalézat kiépitése és a keletkezd
szennyvizek csatornahalézatba vezetése. Barmely szennyvizet eredményezd |étesitményre épitéslgyi
hatosagi engedélyt adni kizarélag abban az esetben lehet, ha a szennyvizek kdzcsatornaba vezetése
biztosithato.

(4) Asott kutakba, csapadékviz-csatornakba, csapadékviz-elvezetd arkokba szennyvizet, vagy az allattartas
hulladékait tartalmazé csurgalékvizet még elétisztitas utan, vagy tisztitottan sem szabad bevezetni.

(5) Felszini vizi koérnyezetbe kizarblag a vonatkoz6 jogszabalyok el6irasainak megfeleld min6ségi
csapadékvizek vezethet6k.?’

(6) A csapadékviz-elvezetd arkok rendszeres tisztitasarol, karbantartasarol gondoskodni kell.

Kérnyezeti zaj elleni védelem
19.§

(1) Kornyezeti zajt, illetve rezgést el6idéz6 Uj tzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat, telephelyet és
egyéb helyhez kotott kiils6 zajforrast csak olyan médon szabad tervezni, létesiteni, izembe helyezni, hogy
az orszagos érvény( zajvédelmi rendeletben® a teriiletre, illetve a teriletileg illetékes kérnyezetvédelmi
hatosag altal a létesitményre megallapitott zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.

(2) Uj it épitése, meglévd Ut atépitése esetén a kozlekedésbél szarmazé kornyezeti zajszint az orszagos
érvény( zajvédelmi rendeletben? meghatarozott hatarértékeket nem haladhatja meg.

2427/2004. (X11.25.) KvWM rendelet melléklete szerint

25219/2004. (VI1.21.) Korm.rendelet és 10/2000. (V1.2.) KoM-EUM-FVM-KHVM egyiittes rendelet
% 123/1997. (VII.18.) Korm. rendelet 5. sz. melléklete

27.28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet

28 8/2002. (11.22.) KOM-EUM egyiittes rendelet

29 8/2002. (I1.22.) KOM-EUM egyiittes rendelet
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VI. ERTEKVEDELEM

Régészeti lelohelyek védelme30
20.§

31

27 régészeti érdekl terlleteken tervezett munkalatok esetében az Orokségvédelmi hatéséagot
véleményez0 szervként be kell vonni még a tervezés fazisaban.

3Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kerll el6, a teriletileg illetékes muzeumot és az
orokségveédelmi hatdsagot értesiteni kell.

%A nagy felileteket érintd beruhazasok el6tt az orokségvédelmi hatdsagot értesiteni kell, amely
hatésvizsgalat készitését irhatja eld.

Epitészeti 6rokség helyi védelmének altalanos szabalyai
21.§

Helyi védelem alatt &llé épiletek azok, amelyek a kdzség épitett emlékei kdzbtt meghatérozo
arculatteremté erejli értékek, amelyeket dnkormanyzati rendelettel védetté nyilvanitottak.

A védetté nyilvanitast, vagy annak megsziintetését az dnkormanyzatnal barki kezdeményezheti, ennek
tartalmaznia kell:

a) a veédendd érték megnevezését, pontos cimét, tulajdonosat, kezelbjét vagy hasznalojat (tovabbiakban
tulajdonos).

b) A védetté nyilvanitas, illetve megsziintetés indoklasat.

A helyi értékké val6 nyilvanitasrél, az 6nkormanyzat kulon rendeletben dont, amelyben meghatarozza a
védendd terlleteket és egyedi létesitményeket és a tulajdonosra, illetve az dnkorményzatra haruld
kételezettségeket. A helyi értékekrdl az dnkorméanyzat nyilvantartast® vezet.

A védettségrdl sz6lo dontésrdl tajékoztatni kell a kezdeményez6t és a tulajdonost.

A helyi egyedi védelemre vonatkozé el6irasok
22.§

(1) A helyi épitészeti értékek allaga megévandd, homlokzati megjelenése, aranyrendszere,
anyaghasznalata, kdrnyezete védend®.

(2) Az egyedi védelem alatt allo épiletekre vonatkoz6 eléirasok:
a) Felujitast, atalakitast csak az épilet eredeti formavilaganak megfeleléen lehet engedélyezni.

b) A helyi védelem alatt all6 éplletek tdmeg- és homlokzatalakitasa az éplilet jellegének megfeleléen
megtartandd, anyaghasznalataban az eredeti anyaghasznalathoz kell igazodnia.

30 Régészeti érintettség esetén a 2001. évi LXIV. tdrvény és a hozza kapcsolodd végrehajtasi rendeletek alapjan kell
eljarni. A régészeti 6rokséget érinté egyéb kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatastanulményban foglaltak az
iranyadok.

%! Hatalyon kiviil helyezte 10/2016.(X.26.) Kiilsésard or. Hatalytalan 2016.X.27-t6l

¥ Modositotta 10/2016.(X.26.) Kiilsésard or. Hatalyos 2016.X.27-t61

¥ Modositotta 10/2016.(X.26.) Kiilsésard ér. Hatalyos 2016.X.27-t61

¥ Modositotta 10/2016.(X.26.) Kiilsésard r. Hatalyos 2016.X.27-t61

% 266/1999.(VIII. 13.) FVM rendelet 8. §-a szerint
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c) Epiletben tetéablak csak sikban fekvden helyezhetd el, az utcai homlokzaton a tet6téri ablak nem
|étesithetd.

d) Az utcai homlokzaton nem helyezhet el zavar6 létesitmény (pl.: parabola, klima).
e) A védett ingatlanon Uj hirdetés, reklam nem helyezhetd el.

f) A homlokzaton a kialakult épitészeti hagyomanyokkal &sszhangban lévé parkany, tagozat
megtartandoé.

(3) Védett épitmény bontasa csak a védelem megszintetése utan, a meglévé épllet dokumentalasa
esetén engedélyezhetd.

A telepiilés zoldfeliileteinek védelme
23.§

(1) A telepiilés zoldfellleteinek megovasa érdekében meglévé fat, ill. névényzetet kivagni csak rendkivil
indokolt esetben szabad.

(2) Kozterlileten, gazdasagi terlleten, kildnleges terlileten, a kivagott, elhalt ndvényzet potlasarol a
novényzet jellegének és értékének megfeleléen, legalabb az 1 m magassagban mért torzsatmérd
mértékeéig kell a ndvényzet kivagdjanak gondoskodnia.

3)

A visszapotlasra szant novényzetet lehetGség szerint az épitési telken, vagy annak kdzelében kell
telepiteni. A visszapétlasra szant ndvényzet killtetésérél az épitési tevékenység megkezdése el6tt kell
gondoskodni, ha a visszapétlasra nem az épitési tertleten keril sor.

—_— =
~
=

VIl. EGYEB RENDELKEZESEK

Zaro rendelkezések
24.§
(1) E rendelet 2007. januér 1-jén 1ép hatalyba.

(2) A rendelet elGirdsait a hatalyba lépést kbvetéen inditott ligyekben kell alkalmazni.

% Hatalyon kiviil helyezte 10/2016.(X.26.) Kiilsésard 6r. Hatalytalan 2016.X.27-t61
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Flggelék a 24/2006.(XI1.15.) Kilsésard 6r-hez

l. Régészeti teriilet

- nyilvantartott régészeti leléhely és kornyezete:

A régészeti leléhelyek jellegébdl adddéan a pontos lokalizacid, még inkabb pedig a pontos kiterjedés
altalaban nem hatarozhaté meg pusztan a felszini jelenségek alapjan. Az adattari és szakirodalmi adatok,
valamint az elvégzett helyszini beazonositasok alapjan jelenleg az azonositott leléhelyekkel érintett
terliletek az alabbiak (leléhelyenként a helyrajzi szamok).

1.) 031/1-3; 032-033.
2.) 03111, 3; 032-033.
3.) 016/2; 017; 019/1.

- régészeti érdekii terulet:

Mivel a lel6helyek egy részének a kiterjedése a felszini jelenségek alapjan csak hozzavet6legesen
allapithato, a kdrnyezetiiket, tovabba azokat a teriileteket, ahol a foldrajzi adottsagok és az adatgyfijtés
soran szerzett informaciok alapjan jelenleg ismeretlen lel6helyek feltételezhettk, régészeti érdekii
tertiletként kell kezelni.

A falu régészeti leléhelyei a patakok és vizfolyasok mellett az artérbél kissé kiemelkedd terlleteken
helyezkednek el. A hasonlé adottsagu teriletek alkalmasak voltak az emberi megtelepedésre, ezért az
Osszes patak és a vizfolyas (Kebele-, Szentgyorgyvolgyi-, Nagyvolgyi-, Kandia-patak, stb. és a térképeken
névtelen vizfolyasok) artere melletti 4-500 m széles sav, a bel- és kilterlileten egyarant, a jelenleg ismert
régészeti lel6helyeken kivili részeken is régészeti érdeki terilet.

II. Epitészeti értékek

Helyi védelemre javasolt mlvi értékek:

megnevezés cim hrsz
Lakoépilet Kossuth Lajos utca 36. 10
Lakoépiilet Kossuth Lajos utca 23. 52
Lakoépiilet Kossuth Lajos utca 1. 41.
Fa haranglab Kossuth Lajos utca 46. 60/3
Gazdasagi épilet, terményszaritd Kossuth Lajos utca 17. 49

o Natura 2000 terilet (Kebele kiemelt jelentdségli kilénleges természet-meglrzési terillet): a 86. sz.
Uttdl Ny-ra talalhatd erdé- és gyepteriletek (hrsz: 031/1, 031/2, 031/3, 032, 033, 034, 035, 036/1,
036/3, 036/5, 036/6, 038, 041, 042, 043) %7,

o Orszagos Okologiai halézatba tartozd teriletek: a belterllettél északra talalhaté erdé- és
gyepteriletek,

o Nyilvantartasba vételre javasolt taji értékek:

Telepiiléssel kapcsolatos emlékek:
Vallasi emlékek:
= fesziilet a 60/3 hrsz-u terlleten

37 az eurdpai kdzosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii terilletekkel érintett foldrészletek jegyzékérsl sz616
kérnyezetvédelmi és viziigyi miniszteri kzlemény alapjan (MK 2005. évi 80. sz&m)
% az Orszagos Teriilletrendezési terv (2003. évi XXVI. tv.) orszagos dkoldgiai halozati dvezeti terviapja alapjan
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= haranglab a 60/3 hrsz-U teriileten

= feszlilet a temetében (07 hrsz-u terlilet)

Torténelmi eseménnyel kapcsolatos emlékek:

= |, és ll. vilaghaborus emlékm(i a 60/3 hrsz-u tertileten
= harcaszati f6ldmd (bunker) a 03/11 hrsz-u tertileten

IV. A kozuthalézat elemeinek a tervezési osztaly besorolasa:
o  Orszagos gyorsforgalmi at : M75 (tervezett) K.I1.B
o Orszagos masodrendi féut: 86 sz. féut (meglévé) K.IV.B, 75 sz. fout (tervezett) K.IV.B
o Orszagos mellékut: 7418 j. 6sszekotd ut (meglévé) K.V.B, B.V.c-C
o Egyéb kiszolgald utak: Az 6sszes egyéb bel-, és kilterileti ut. (meglévd) B.VI1.d.D
e Kerékparut: K.IX,, B.IX.
e Gyalogut: B.X.



